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CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT INWESTY(JI

Przedmiotem niniejszego opracowania jest ,ROZBUDOWA I PRZEBUDOWA BUDYNKU
MAGAZYNOWEGO PRZEZNACZONEGO NA KOTLOWNIE GAZOWA, SALE LEKCYJNE I
POMIESZCZENIA GOSPODARCZE WRAZ Z INSTALACJAMI C.O0. GAZ, WOD.-KAN. I
ELEKTRYCZNA WRAZ Z BUDOWA WIATY MAGAZYNOWE] NA DZIALCE O NR EWID.:
9972/14 W MIEJSCOWOSCI SUCHA BESKIDZKA”.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka o nr ewid. 9972/14 jest zlokalizowana w miejscowosci Sucha Beskidzka i jest
ona obecnie zabudowana. Znajduja sie na niej nie objete opracowaniem
dwukondygnacyjne budynki dydaktyczne nalezace do ZS im. Walerego Goetla, hala
sportowa i jednokondygnacyjne warsztaty szkolne oraz budynek wynajmowany
i zagospodarowany przez firme FITECH. Na tej dziatce znajduje sie réwniez budynek
magazynowy objety opracowaniem. Zabudowania rozciggaja sie liniowo wzdtuz drogi
dojazdowej do Starostwa Powiatowego w Suchej Beskidzkiej, czyli od zachodniej
do wschodniej granicy dziatki zajmujac jej potudniowa i srodkowa czes¢. Potudniowa
cze$¢ dziatki jest przede wszystkim porosnieta trawg i drzewami. Obecnie w tej czesci
dziatki toczy sie osobna inwestycja pn.” Budowa boiska do koszykéwki, boiska do pitki
noznej, kortu tenisowego, biezni 2-torowej okreznej i prostej, skoczni w dal, rzutni do
pchniecia kulg, pitkochwytéw, utwardzenie terenu z kostki brukowej, budowa
kanalizacji deszczowej wraz z o$wietleniem zlokalizowanych przy Zespole Szkét im. W.
Goetla

w  Suchej Beskidzkiej na dzialce 9972/14” na podstawie decyzji nr
WA.6743.61.2021.ADR.Budynek magazynowy jest jednokondygnacyjnym budynkiem,
niepodpiwniczonym o konstrukcji murowanej. Przykryty jednospadowym, ptaskim
dachem o nachyleniu potaci 3°, wykonczonym papa. Nachylenie potaci dachu opada
w kierunku p6tnocnym. Istniejaca szerokos¢ budynku to 9,88 m, a dtugos¢ to 30,32 m.
Wysoko$¢ budynku od poziomu 0.00 do Kkalenicy dachu 4,48 m. Budynek zostat
wykonany w technologii tradycyjnej z ogdélnodostepnych materiatéw budowlanych.
Lawy fundamentowe oraz strop zZelbetowy. Do budynku jest poprowadzona instalacja
elektryczna. Wejscie do budynku jest mozliwe przez dwie metalowe bramy garazowe
oraz dwie bramy czeSciowo wypetnione siatkg, posadowione na potudniowej elewacji
budynku. Budynek magazynowy posiada dojazd droga asfaltowa. Teren wokdt tego
budynku jest czeSciowo utwardzony chodnikiem ptytowym oraz kruszywem famanym
(ttuczen). Obszar nieutwardzony porosniety jest trawg i znajduje sie przede wszystkim
przy poinocnej czesci budynku.

Pozostate budynki to budowle

Teren wokdt pozostatych budynkéw réwniez pokryty jest chodnikami betonowymi
i kruszywem lamanym, a dodatkowa komunikacje w jej obrebie zapewnia jezdnia
asfaltowa umozliwiajgca dojazd z drogi lokalnej oraz na parking zlokalizowany na



terenie dziatki. Pozostata czeS¢ dziatki, przede wszystkim w potudniowej czesci
poro$nieta jest trawg oraz drzewami.

Na terenie dziatki znajduje sie réwniez cze$¢ budynku wynajmowana przez firmy
FITECH, FIDELTRONIK od Zespotu Szkét Im. Walerego Goetla.

Budynek magazynowy posiada dwie metalowe bramy oraz dwie bramy wejSciowe
wypelnione siatkg. Wszystkie bramy zlokalizowane sg od strony potudniowej. Okna
znajduja sie zaré6wno po stronie pétnocnej jak i potudniowe;.

Przez dziatke przebiega miejski cigg cieptowniczy nieopodal budynku magazynowego,
sie¢ wodociggowa oraz linie energetyczne.

Przedmiotowa dziatka od strony poéinocnej i wschodniej graniczy z dziatka o nr
ewidencyjnym 9972/12. Od wschodu graniczy réwniez z dziatkg o numerze 9972/13.
Od strony potudniowej graniczy z dziatkami o numerach ewidencyjnych: 9972/9,
9972/16, 9972/5 oraz od strony zachodniej graniczy z dziatka drogowa o nr ewid.:
9729/3.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAEKI

3.1. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

Do obiektu budowlanego objetego opracowaniem istnieje doprowadzony przytacz
energii elektrycznej, ktéry postuzy do rozbudowy instalacji elektrycznej na terenie
budynku objetego opracowaniem. Przy budynku sg réwniez umiejscowione studzienki
oraz sie¢ kanalizacji deszczowej. Obok budynku znajdujg sie miejsca postojowe. W
niedalekiej odlegtosci od budynku przebiega cigg cieptowniczy, ktoéry postuzy do
rozprowadzania energii powstatej w kottowni projektowanego budynku do pozostatych
budynkéw w obrebie dziatki.

W niniejszym opracowaniu projektuje sie natomiast dotaczenie do budynku instalacji
wodno - kanalizacyjnej, elektrycznej oraz grzewczej. Projektuje sie rozbudowe oraz
nadbudowe istniejacego budynku oraz jego adaptacje w celu przystosowania go do
zatozonych funkcji: kottownia gazowa, pomieszczenia dydaktyczne, magazynowe oraz
garaz. Projektuje sie rowniez wiate przylegajaca do budynku od strony po6inocnej, pod
ktéra beda mogty wjezdzac¢ samochody.

3.2. Sposo6b odprowadzania lub oczyszczania sciekow
Scieki beda odprowadzane do ogélnej sieci kanalizacyjnej, przebiegajacej przez teren
dziatki nr ewid.: 9972/15.

3.3. Uktad komunikacyjny
Komunikacja wewnatrz dziatki objetej opracowaniem odbywa sie za pomoca dojs¢
i dojazdow utwardzonych chodnikami ptytowymi, jezdnig asfaltowg oraz ttuczniem.
Dojscia prowadza do wszystkich budynkéw posadowionych na wspomnianej dzialce.
Infrastruktura drogowa znajduje sie natomiast przede wszystkim we wschodniej czeSci
dziatki.

3.4. Dostep do drogi publicznej



Dostep komunikacyjny na dziatke ewid. nr 9972/14 realizuje sie poprzez istniejacy
wjazd na dziatke zlokalizowany od strony poinocnej poprzez istniejacy teren
utwardzony i istniejagcg brame wjazdowa. Dziatka bezposrednio graniczy z dziatka
nr ewid. 9972/12, poprzez istniejacy wjazd zlokalizowany w poéinocno-wschodniej
czesci dziatki objetej opracowaniem

3.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Przez dziatke o numerze 9972 /14 przebiegaja nastepujace siec uzbrojenia terenu:
e Sie¢ wodociggowa o Srednicy 150 mm - wA150 (nieczynna)
e Sie¢ wodociggowa o Srednicy 110 mm - w110 (czynna)
e Przew6d wodociagowy doprowadzajacy wode do poszczegdlnych

budynkéw szkoty o srednicy: w32, w40

Sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia - eN

Sie¢ kanalizacji Sciekowej ks100, ks150, ks200, ks300

Sie¢ kanalizacji deszczowej kd150, kd200, kd300

Cigg cieptowniczy

Przew6d gazowy Sredniego ci$nienia gs90

3.6. Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni
Teren dziatki jest nachylony w kierunku wschodnim.
Zielen na dziatce wystepuje przede wszystkim w jej potudniowej czesci. Ponadto
wystepuja rowniez trawniki wokot istniejgcych budynkéw, oddzielajace ciagi
komunikacyjne.

3.7. Projektowane odleglosci od sasiednich dzialek oraz obiektéw

e (Odlegtos¢ budynku objetego opracowaniem od strony pétnocnej: 5,09 m
14,80 m.

e (Odlegtos¢ budynku objetego opracowaniem od strony zachodnie;j:
132,40 mi135,35m

e (dlegtos¢ budynku objetego opracowaniem od strony wschodniej: 8,40 m
i8,33 m

e (Odlegtos¢ budynku objetego opracowaniem od strony potudniowej:
127,18 mi 123,30 m
Odlegtos¢ budynku objetego opracowaniem od budynku szkoty 13,55 m
Odlegtos¢ budynku objetego opracowaniem do hali sportowej 21,62 m

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

STAN STAN
ISTNIEJACY | PROJEKTO
WANY
Powierzchnia dziatki 1249/2 objetej opracowaniem 27 367 m2
Powierzchnia zabudowy budynku magazynowego 299,56 m? 395,76 m2
Powierzchnia uzytkowa budynku magazynowego 270,35 m2 639,35 m2
Illos¢ kondygnacji 1 2




Catkowita pow1erzchma zabudowy terenu objetego 638351 m? | 6479,57 m?
opracowaniem
Powierzchnia utwardzona - dojazdy i doj$cia na terenie dziatki 252332m? | 2651,40 m2
Wskaznik powierzchni zabudowy 0,24 0,24
Procent powierzchni zabudowy 23,96% 23,98%
Intensywnos¢ zabudowy 8299,68m2 | 8299,68 m?
Wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,30 0,30
Powierzchnia biologicznie czynna 18 285,61 m? 17 2rr51327,06
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 0,6681 0,6317

5. DANE TECHNICZNE BUDYNKU MAGAZYNOWEGO OBJETEGO

OPRACOWANIEM
DANE TECHNICZNE BUDYNKU MAGAZYNOWEGO
STAN STAN
ISTNIEJACY PROJEKTOWANY

Powierzchnia zabudowy budynku magazynowego objetego 299,56 m? 395,76 m*
opracowaniem
Powierzchnia uzytkowa budynku magazynowego objetego 270,35 m? 639,35 m?
opracowaniem
Szeroko$¢ budynku magazynowego 9,88 m 10,24 m
Dtugo$¢ budynku magazynowego 30,32 m 38,85
Wysokos$¢ budynku od poziomu 0.00 do kalenicy dachu 4,48 m 9,88 m
Wysoko$¢ budynku od wej$cia najnizej potozonego do 3,16 m 7,16 m
stropu nad ostatnig kondygnacja uzytkowg
Kubatura budynku 1 384,66 m3 2 572,13 m3

6. INFORMACJE I DANE

6.1. Warunki wynikajace z Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego miasta Sucha Beskidzka

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w jednostce UP - przeznaczonej na tereny
ustug publicznych. Dla budynkéw zlokalizowanych w przedmiotowej jednostce
oznaczonej symbolem UP ustala sie nastepujace zasady zabudowy:

e Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne w szczegdlnosci z zakresu:

administracji, o$wiaty, nauki, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, ochrony,
sportu, rekreacji, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa, obstugi ruchu
turystycznego - WARUNEK SPELNIONY

maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych: 13 m
- WARUNEK SPELNIONY

dachy: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych do 45° pokrycie: dachéwka, blacha,
materiatami bitumicznymi, - kolorystyka: ciemnoczerwony, braz, grafit, czarny -
WARUNEK SPEENIONY

e maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75% - WARUNEK SPEENIONY



e minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej: 15 % - WARUNEK
SPELNIONY
e wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: minimalny 0,1, maksymalny 2,0 -
WARUNEK SPELNIONY
e nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:
- 25 m od krawedzi jezdni drég w terenach KDGP,
- 20 m od krawedzi jezdni drogi w terenie KDG,
- 4 m od linii rozgraniczajgcych drég KDZ,
- 4 m od linii rozgraniczajgcych drég KDL,
- 6 m od linii rozgraniczajgcych drég KDD,
WARUNEK SPEENIONY

Planowana inwestycja jest zgodna z zapisami Uchwaty numer XI/87/2019 Rady Miasta
Sucha Beskidzka z dnia 30 wrze$nia 2019 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sucha Beskidzka, a projektowany
obiekt oraz jego lokalizacja odpowiada zapisom w/w uchwaty dla jednostki
strukturalnej UP.

6.2. Dane informujace, czy dzialka jest wpisana do rejestru zabytkow
Budynek magazynowy objety opracowaniem nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej.

6.3. Wplyw eksploatacji gorniczej
Przedmiotowa dziatka znajduje sie poza terenem wptywu eksploatacji gérnicze;j.

6.4. Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen dla Srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
Inwestycja nie powoduje zagrozenia dla S$rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkowniké6w projektowanego terenu i jego otoczenia.

7. KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU

Budynek magazynowy objety opracowaniem znajdujgcy sie na dziatce ewid. nr
9972/14: Warunki posadowienia budowli - analiza warunkéw geologiczno-
inzynierskich i hydrologicznych miejsca posadowienia pozwalajg na zaliczenie obiektu
do pierwszej kategorii geotechnicznej (Rozporzadzenie Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. poz. 463).

8. WARUNKI I SPOSOB POSADOWIENIA BUDYNKU
Stwierdzono wystepowanie prostych warunkéw gruntowych, zwierciadto wody

znajduje sie ponizej projektowanego poziomu posadowienia. W zwigzku z powyzszym
projektowana inwestycja zalicza sie do pierwszej kategorii geotechniczne;.

9. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO



Na podstawie Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25.04.2012 w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych (Dz. U. 2012 poz. 463) dokonano analizy pod katem
wyznaczania w otoczeniu obiektu budowlanego terenu, na ktory obiekt oddziatuje
wprowadzajac  ograniczenia w  jego zagospodarowaniu. Oddziatywanie
rozbudowywanego obiektu znajduje sie na w obrebie dziatki nr ewid.: nr 9972/14,
stanowiacej wlasnos¢ Inwestora.

10. INNE
Nie ma specyficznych zagrozen.



